Kaskady Barrandov 11

PRIRUCKA UZIVATELE BYTOVE JEDNOTKY
(NEMOVITOSTI)

PECE O BYTOVOU JEDNOTKU A JEJI UDRZBA

FINEP

FINEP ]
BYTOVY DUM KASKADY BARRANDOV II

Prave se stavate majitelem nové bytové (nebytové) jednotky v projektu Kaskady Barrandov 11
spole¢nosti FINEP Barrandov k.s., ¢lena developerské skupiny FINEP.

Jménem této skupiny si dovolujeme jeste jednou podéekovat za Vasi duvéru vlozenou v nasi
spole¢nost a soucasné Vam poptat mnoho hezkych chvil ve Vasem novém domove.

Tato Prirucka uzivatele bytové jednotky (dale jen Pfirucka) Vam pomuze snadnéji se zabydlet
a je nezbytnym pfedpokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a soucasné Vas
seznami s technickymi parametry nemovitosti.

Jednotlivym vchodum dle projektové dokumentace odpovidaji tato pfifazena c¢iselna
oznaceni:

Oznaceni vchodu dle proj. Cislo popisné Cislo orientacni

D 1130 26

D1 1130 28

E 1130 30

F1 1130 32

F 1130 34

OBSAH :

I.ZAKLADNI INFORMACE

II. PREVZETI VASI JEDNOTKY

III. STEHOVANI

IV. ZARUKY

IV. 1. ZARUKY NA VASI BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU

IV. 1.1 VASE ZARUKA NA JEDNOTKU A SPOLECNE PROSTORY

IV. 1.2 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

IV. 2. STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANI ZARUCNI REKLAMACE

IV. 3. OBJEDNAVANI OPRAV V ZARUCNI DOBE

IV. 3.1. ORGANIZACE DOBY PROVADENI OPRAV

IV. 3.2. POTVRZENI PROVEDENE OPRAVY

IV. 4. POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY
HAVARIJNI SITUACE

IV. 4. 1. KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV

IV. 4. 2. PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJI NALEHAVE OPRAVY

V. REKLAMACNI RAD

V.1. OBECNA USTANOVENI

V.2. MISTO A FORMA UPLATNENI REKLLAMACE

V.3. ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENI REKLAMACI

V.4. NAROKY VYPLYVAJICI Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY



V.5. VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY
V.6. ZAVERECNA USTANOVENI

VI. SPRAVA OBJEKTU

VI. 1. SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

VI. 2. SPRAVCE NEMOVITOSTI

VII. PECE O BYTOVOU JEDNOTKU

I.

ZAKLADNI INFORMACE

INVESTOR :

FINEP Barrandov Kk.s.

Se sidlem: Praha 1, Vaclavské namésti 1/846, PSC 110 00
Zastoupena : prokuristy Ing. Michalem Kocianem a Thomasem Samii
I1C: 26 42 97 48

DIC: 001- 26 42 97 48

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., ¢.u. 445472/0800

Vedeny: obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, odd.A, vlozka
46898

Fax: 224 215 660

Email: curinova@finep.cz

Mobil: 602100901

FINANCUJICi PENEZNI USTAV:

Ceska spofFitelna, a.s.

Se sidlem: Praha 4, Olbrachtoval929/62, PSC 140 00

I1C: 45 24 47 82

DIC: 004- 45 24 47 82

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, odd.B,

vlozka 1171

PRODEJCE :

FINEP & partners a.s.

Se sidlem: Praha 1, Vaclavské namést 1/846, PSC 110 00
Predstaventvo : Ing. Michal Kocian, Ing. Tomas Zanck, Ing. Vladimir Schwarz,
Ing. Pavel Rejchrt

I1C: 26 50 33 87

DIC: 001- 26 50 33 87

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, odd.B,

vlozka 7481

Pevna linka: 224 474 133

Fax: 224 215 660

Email: info@finep.cz

ARCHITEKTONICKE A PROJEKTOVE ZPRACOVANI:
Architektonicka kancelair AHK architekti, s.r.o.

Se sidlem: Praha 5, Pod Radnici 1235/2a, PSC 150 00

Jednatelé: Ing. arch. Zdenék Holzel — autorizovany architekt CKA ¢&.
00187

Akad. Arch. Jan Kerel — autorizovany architekt CKA ¢ 00064

I1C: 26 14 39 68

DIC: 005- 26 14 39 68

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, odd.C, vlozka



74112

DODAVATEL STAVBY :

PRUMSTAYV A.S.

Se sidlem: Praha 4, Stétkova 18, PSC 140 68

Predstaventvo : Ing. Ivan Bauer, Ing. Miroslav Netrefa, Ing. Zden¢k Urbancik,
Ivan Matéjovic, Josef Kames

Hlavni stavbyvedouci: Ing. Karel Martinek

IC: 2510 58 25

DIC: 004- 25 10 58 25

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, odd.B,
vlozka 4538

Havarijni technik: ing. Jif{ Srain

Mobil: 602295205

SPRAVCE NEMOVITOSTI :

Prague Property Management s.r.o.

Se sidlem: Praha 1, Zitna 51, PSC 110 00

Kancelafe: Vojtésska 18

Provozni kancelaf: Kaskady Barrandov II. Byt ¢. 141, pfizemi, vchod D, ¢.p.
26

Jednatel: Jan Kuchaft

IC: 60 47 16 46

DIC: 001- 60 47 16 46

Vedeny: obchodni rejsttik Méstského soudu v Praze, odd.C, vlozka
25971

Pevna linka: 251681926

Fax: 251681926

Email: sprava@kaskady.cz

Mobil: 777578581

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., ¢.4. 35-0669110287,/0100
PROVOZOVATEL VEREJNE TELEFONNI SLUZBY ALIATEL :
Vitézslav Krupka

Se sidlem: Kofenov 30, okr. Jablonec nad Nisou, PSC 468 49
Kontaktni adresa: Humpolecka 22, Praha 4, PSC 140 00

I1C: 16 87 00 26

DIC: 006- 59 10 30 00 99

E-mail: v.krupka@centrum.cz

Mobil: 603853101

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., &.t. 155976980/0300

POJISTENI NEMOVITOSTI :

Pojistovna Ceské spofitelny, a.s.

Se sidlem: Pardubice, nam. Republiky 115, PSC 530 02

IC: 47 45 28 20

DIC: 248 - 47 45 28 20

Vedeny: obch. rejstiik Kraj. soudu v Hradci Kralové, odd.B,
vlozka 855

Oblast. pobocka: Jugoslavska 19, Praha 2, PSC 120 24

Klientsky servis: Morkesova Hana

Pevna linka: 222 522 986



Fax: 221 634 365

Mobil: 604242298

Email: hmotkesova@click.cz

Poj. smlouva ¢.: 3000075049

Druh pojisténi: Komplexni zivotni pojisténi véetné pojisténi vodovodnich skod

Bankovni spojen: Cesk4 spofitelna, a.s., ¢.u. 220011-1205841369/0800

Spole¢nost FINEP Barrandov k.s. uzaviela s Pojistovnou Ceské spofitelny, a.s. pojistnou
smlouvu pro zivelni pojisténi (zahrnuje zakladni pojisteni ,,flexa®, vodovodni nebezped, zaplavu,
povoden a doplnkova zivelni nebezpeci bez povodné a zaplavy).

Uzavfena pojistna smlouva se vztahuje na stavebni ¢asti v ramci spolecnych prostor budovy,

na stavebni ¢asti a nemovité pfislusenstvi nalezici k bytu (sklepy a komory jsou soucasti bytu),
nebytové jednotky ¢i spolecné ¢asti domu spolecné pouze nékterym vlastnikiim - garaze. Pojistné
je zahrnuto v rozpoctu pro dam zpracovaném spravcem nemovitosti, u kterého je tato smlouva,
v piipadé Vaseho zajmu, k nahlédnuti

Vy, ktefi financujete nakup svého bytu formou hypotecniho uvéru, jste vinkulaci budouciho
pojistného plnéni z uvedené smlouvy splnili podminky pro cerpani hypote¢niho tvéru. V piipadé
zmeény pojistného ustavu, informujte, prosim, o uvedeném faktu neprodlené penézni dstav, u
n¢hoz jste cerpali hypotecni uvér.

Uvedena pojistka vsak nepokryva ztraty nebo skody vztahujici se k movitému zafizeni,

nabytku a vybaveni uvnitf kazdé jednotky. Nase spole¢nost Vam doporucuje, abyste si co
nejdfive po nast¢hovani dojednali schiizku s pojist’ovacim zastupcem pojistovny a dle Vaseho
vybéru si sjednali pojisténi domacnosti.

II.

PREVZETI{ VASI JEDNOTKY

V souladu se smlouvou o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi jednotky jste byli vyzvani

k uskute¢néni prohlidky predmétu prevodu. Uéelem této prohlidky bylo prvni seznament se

s jednotkou, kontrola Vami vybraného standardniho a nadstandardniho vybaveni (pfedevsim
koupelna a WC), pfipadné zaméfeni prostoru kuchynské linky. Pfi této prohlidce byl vyhotoven
protokol, ve kterém byly sepsany Vase piipadné pfipominky a namitky, coz vytvaii podminky
pro hladky prabéh predani a pfevzeti Vasi bytové jednotky. Do 15ti dnt od podpisu smlouvy o
pfevodu vlastnictvi jednotky a zaplaceni celé kupni ceny se soucasnym pievzetim a akceptaci
Predpisu mési¢nich zaloh spojenych s provozem jednotky a zaplacenim prvni zalohy v hotovosti
prob¢chne vlastni pfedani a prevzeti jednotky.

Pii pfedani a pfevzeti bude sepsan Piedavaci protokol, jehoz soucasti bude soupis ptipadnych
drobnych vad a nedodélkt. Podepsanim Pfedavaciho protokolu a pfedanim jednotky neni nase
spole¢nost zbavena odpovédnosti za zjisténé drobné vady a nedodélky ani za pozdéji odhalené
stavebn{ zavady. Za tyto opravy je na zakladé podminek specifikovanych zdkonem a smlouvou o
pfevodu vlastnictvi jednotky odpovédna nase spolecnost.

Montaz kuchynské linky a polozeni podlahovych krytin je dle kolauda¢niho rozhodnuti
nezbytnou podminkou uzivan{ bytové jednotky!

Aktu predani a pfevzeti jednotky se mimo Vas zacastni 1 nas technik, ktery bude

zaznamenavat veskeré drobné vady a nedod¢lky, které bude tfeba odstranit. Termin odstranovani
zjisténych zavad bude uveden v Pfedavacim protokolu. Soucasné s podepsanim protokolu Vam
budou ptedany veskeré klice a Soubor navoda na pouzivani bytu (viz. Cast VIL, Péée o bytovou
jednotku, Kapitola 4).

Odpovédnou osobou nasi spolecnosti za odstranovani zavad z prejimaciho fizeni je

reklamacni technik.

I11.



STEHOVANI

Z4dame viechny nové obyvatele a uZivatele, aby spravei nahlasili (nejlépe emailem &
telefonicky ) termin, ve kterém se nast¢huji do své jednotky.

V prabéhu obdobi stéhovani bude nemovitost pod kontrolou bezpecnostni sluzby a vsechny
osoby v budov¢ jsou povinny se fdit jejimi pokyny, popf. pokyny spravce nemovitosti.
Bezpecnostni sluzba je zde pro Vas a chrani Vas majetek pfed kradezemi a poskozenim, ke
kterému muze v prubchu st¢hovani ve spoleénych prostorach dochazet. Pokud se v objektu
setkate s osobami podezfele se chovajicimi ¢i s nezajisténym majetkem, informujte o tomto,
prosim, pracovniky bezpecnostni sluzby.

Bezpecnostni sluzba ma za tkol zabranit $kodam na majetku a poskozeni nemovitosti pfi
stchovacich pracich.

Vénujte, prosim, zvysenou pozornost také vybéru Vasi st¢hovaci firmy. Neodbornou praci

této firmy muze dojit zejména k poskozeni garazovych dvefi, vstupnich dvefi, fasady, vnitfnich
omitek a zejména k trvalému poskozeni interiéru kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni urcen ke
st¢thovani nadmérnych a nadrozmérnych nakladda. Nosnost vytaht je uvedena na informac¢nim
stitku v kabiné¢ vytahu. Vlastnici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou st¢hovaci firmu a tim i
za Skody zpusobené pfi st¢hovani ( napf. na parkovych upravach, sténach spolecnych prostor,
vytahu apod.) Jestlize nebudou vyse uvedena pravidla dodrzovana, muze se stat, ze st¢hovaci
firma nebude vibec do objektu vpusténa, piipadné bude vypnut vytah. V pfipadé, Zze dojde k
poskozeni objektu stéhovaci firmou, sepiste, prosim, o poskozen{ na misté protokol, ktery bude
parafovan zastupcem st¢hovaci firmy, ktera ma byt pro tento pfipad pojisténa. V opacném
piipad¢ bude oprava pozadovana po Vis.

Upozornéni: Vjezdem st¢hovaciho vozidla na chodnik muze dojit k jeho nevratnému
poskozeni.

IV.

ZARUKY

IV. 1.

ZARUKY NA VASi BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU

Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky, kterou jste uzavfeli se spolecnosti FINEP Barrandov
k.s., je rozhodujicim dokumentem pfi urcovani typu oprav, které Vam budou provedeny zdarma.
Jako vSeobecna zasada plati to, ze zavady zpusobené nevyhovujici stavebni technologii nebo
vadnym materialem, budou odstranény spole¢nosti FINEP Barrandov k.s. na jeji naklady. Zavady
zpusobené Vasim naslednym bydlenim — uzivanim nejsou zahrnuty do ramce Vasi zaruky.
Zaruka také nepokryva prace uvnitf Vasi jednotky, provedené v dobé platnosti zaruky
pracovniky, ktef{ k tomuto nebyli povérent spole¢nosti FINEP Barrandov k.s.

Iv.1.1

VASE ZARUKA NA JEDNOTKU A SPOLECNE PROSTORY

V typickém pfipadé se na stavebni prvky, které obsahuje Vase bytova ¢i nebytova jednotka,
vztahuje smluvni{ zaruéni doba sjednana Smlouvou o pfevodu jednotky v délce 36 mésica. Tato
zaruéni lhata pocina bézet dnem protokolarniho pfedani a prevzeti Vasi bytové ¢i nebytové
jednotky, u spolec¢nych prostor uvedenim domu do provozu. Pokud vsak kupujici v dohodnuté
lhate z duvodu lezicich na jeho strané nepfevezme predmét pfevodu, pocina zaruka bézet dnem
pravnich acinkt vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Za den uvedeni domu do
provozu se povazuje den prevzeti prvni jednotky vlastnikem odlisnym od osoby prodavajiciho.
Toto datum je uvedeno na Pfedavacim protokolu.

U urcitych dodavek vyrobku a zafizeni pro vybaveni jednotek ¢i spole¢nych ¢asti domu je
zaruéni doba stanovena jejich vyrobci v zarucnich listech. Seznam vyrobku a zafizeni se zaruéni
dobou kratsi nez 36 mésicti a to 24 mésict:



Elektropohon Ecomatic garazovych vrat Berry

Vjezdova posuvna vrata

Vytahy OTIS

UT ¢erpadla WILO TOP E 40 (50 ) EM

MaR snimac JTO COGIC 40

PSUM pozarni sténovy uzaver

PKTM 90 — PO klapka

VZT ventilator EB 100

VZT ventilator TCFB

Potrubni ventilator ILT

Axialn{ ventilator BS

Vodovodni baterie — pifisluSenstvi, tj. sprchova hadice, sprchova koncovka, ovladani véetné
zatky sifonu

Naroky na opravy, pfedlozené po uplynuti zarucni doby, nebudou spolecnosti FINEP
Barrandov k.s. hrazeny, a to ani kdyby se dana zavada objevila dfive, ale nebyla pfitom véas
uplatnéna. Rozhodujici pro uplatnéni naroku je tedy datum jejiho uplatnéni a ne datum vzniku
vady.

Iv.1.2

ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Zaruka se nevztahuje na €asti jednotky, na kterych byly provedeny vlastnikem jednotky
stavebni nebo montazni zasahy, nebo na zavady prokazatelné zpusobené jinym nez béznym
uzivanim. Obdobné¢ se nevztahuje na zavady zpusobené uzivanim v rozporu s navody na uzivani
piistroju, zafizovacich pfedmeétt a instalovaného vybaveni.

IV. 2.

STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANI ZARUCNi REKLAMACE

Je pravdépodobné, ze béhem prvntho roku uzivani jednotky po jejim stavebnim dokonéeni
zjistite vady, ke kterym bude dochazet z divodu postupného dotvarovani stavby , pficemz i
jednotlivé pouzité materialy budou reagovat na sezénni klimatické zmeény, coz se muze projevit
napf. prasklinami v omitkach apod. Po druhém a tfetim roce se obvykle toto sedani a sezénni
vlivy stabilizuji.

Spolecnost FINEP Barrandov k.s. je pfipravena zajistit opravu téchto vad, ke kterym
pfirozené dochazi, nebot’ jsou soucasti stavebnfho procesu.

Béhem zarucni doby na Vasi jednotku pfebira spolecnost FINEP Barrandov k.s. jako

soucast své zaruky odpovédnost za opravy vad, které se mohou objevit. Pokud zjistite zavady
souvisejici s jednou nebo vice stavebnimi polozkami nebo soucastmi, postupujte dle
Reklamacéniho Fadu. Zistupce dodavatele ¢i pracovnik reklamacniho oddéleni spole¢nosti
FINEP Barrandov k.s. se s Vami spoji, projedna zptsob provedeni opravy a vhodny termin
opravy. V pfipadé, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zaruka dle smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky, sdéli Vam davody a moznosti dalstho postupu.

IV. 3.

OBJEDNAVANI OPRAV V ZARUCNIi DOBE

V ptipadé, Ze uplatfiujete opravu v zaruéni dobé, je nezbytnou podminkou této opravy bez
zbyte¢ného odkladu po zjisténi zavady, tuto zavadu nahlasit v souladu s Reklama¢nim fadem,
abyste zabranili dal$im nepffjemnostem nebo skodam, které mohou ptavodni zavadu doprovazet.
IV.3.1.

ORGANIZACE DOBY PROVADENI OPRAV

S vyjimkou pfipadi naléhavych oprav ( tyto jsou feSeny dale ) budou opravarské prace ve
Vasi jednotce provadény béhem bézné pracovni doby ( Po-Pa 8.00 — 16.00 hod. ). Na zakladé



podminek Vasi smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky si Vas laskaveé dovolujeme pozadat o
maximalni soucinnost ve véci umoznéni piistupu do prostor vylucné uzivanych Vami za ucelem
odstranéni vad jednotek, spolecnych ¢asti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vami dohodne
zastupce dodavatele ¢i pracovnik reklamac¢niho oddéleni spole¢nosti FINEP Barrandov k.s. .

V zavislosti na povaze opravované vady nemusi byt materialy a nahradni dily ithned k dispozici a
jejich dodavka se muze zpozdit. Spole¢nost FINEP Barrandov k.s. nemuze zarucit, ze dodavka
téchto dild a materiala bude provedena pfesné podle planu, v pfipadé prodleni vas budeme
informovat.

Harmonogram realizace oprav muze byt ovlivnén povahou feSeného problému ¢i zavislost

na klimatickych podminkach. Pokud se Vas program zméni a z tohoto divodu nebudete moci
zajistit pifistup pracovnika v planovany den opravy, prosime, informujte ihned zastupce
spole¢nosti FINEP Barrandov k.s.

IV. 3.2.

POTVRZENI PROVEDENE OPRAVY

Po ukonceni opravy je nutné potvrdit zastupci dodavatele nebo reklamac¢nimu techniku

FINEP Barrandov k.s. provedeni opravy.

Iv. 4.

POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY
(HAVARIJNI SITUACE)

JestliZe vyskyt stavebni zavady bezprostiedné vyvola riziko vzniku dalSich §kod na
majetku, vyZaduje se naléhavé provedeni opravy. Vase pozadavky naléhavych oprav
budou reSeny, jakmile problém oznamite. V pripadé takovéto havarijni situace je tfeba
ihned podniknout kroky vedouci ke sniZeni pripadné hrozicich Skod (napriklad
uzavirenim hlavniho uzavéru vody v pripadé havarie vodovodniho potrubi apod.) a poté
neprodlené zavadu nahlasit.

IV.4. 1.

KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARII)

V piipadé, Ze k problému dojde béhem bézné pracovni doby ( pondéli az patek 7.00 —

16.00), volejte zastupci reklamaéniho oddéleni dodavatele stavby (Primstayv a.s., ing. Jiif Srain,
tel. 602 295 205).

V piipadé, ze k problému dojde mimo béZnou pracovni dobu ( napt. v noci, o vikendech ¢i
svatcich, ve vSedni dny 16.00 — 7.00), volejte neprodlen¢ havarijni sluzbu BYTOSERVIS -
NON STOP s.r.o., tel ¢. 1234, 605424242, 241414141, 241412222. Pokud pfivolate havarijni
sluzbu a bude zjisténo, Ze potfeba opravy nebyla tzv. naléhava, budou vam spravcem nasledné
vyfakturovany naklady spojené s pifjezdem této sluzby.

Iv.4.2.

PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJI NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vam pomohli pfi rozhodovani o tom, zda Vas problém vyzaduje nutny zasah
havarijni sluzby, pfipravili jsme seznam situaci, které jsou typicky povazovany za naléhavé :
Elektfina

- Jestlize dochazi k jiskfeni a elektrickym zkratim.

Vodovodni potrubi

- Havarie vodovodniho potrubi — prasklé ¢i jinak poskozené potrubi - jestlize vodu lze

zastavit pouze uzavienim hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventuelné na

hlavnim stoupacim vedeni, coz ma za nasledek znemoznén{ pouzivani zachodu a pitné

vody, potom je problém naléhavy.

Kanaliza¢ni potrubi



- Pokud doslo k ucpani, rozpojeni ¢i jiné poruse kanaliza¢nfho potrubi a hrozi zaplaveni
bytové jednotky ¢i spole¢nych prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohiev TUV

- Pokud doslo k prasknuti ¢i rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢i regulac¢nich armatur

v jednotce ¢i spole¢nych prostorach a hrozi nasledné skody, potom je problém naléhavy.
V.

REKLAMACNI RAD

V.1.

OBECNA USTANOVEN{

Reklamacni fad stanovuje v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy podminky a rozsah
odpovédnosti prodavajiciho, tedy spolecnosti FINEP BARRANDOYV k:s. za vady prodané véci.
Spolecnost FINEP Barrandov k.s. je Vasim jedinym partnerem pfi vyfizovani reklamaci.
Dale stanovuje zpusob a misto uplatnéni reklamace véetné narokua kupujicich, vyplyvajicich
z odpovédnosti spolecnosti za vady.

Reklamacni fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prav vyplyvajicich z odpovédnosti
spole¢nosti FINEP Barrandov k.s. za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich pislusenstvi,
spole¢nych prostor ¢i pozemku, na némz stoji budova objektu.

Reklamace vad v bytové ¢i nebytové jednotce — pifpadné vady reklamuje pfimo vlastnik
jednotky, tedy osoba, kterd jednotku od spole¢nosti FINEP Barrandov k.s. koupila.
Reklamace vad spolecnych ¢asti domu - ptipadné vady se reklamuji prostfednictvim
spolecenstvi vlastnikt jednotek, a to postupem stanovenym ve smlouvé o pievodu vlastnictvi
jednotky a ve stanovach spolecenstvi vlastniki jednotek.

Kupujici ma pravo uplatnit vuci prodavajicimu odpovédnost za vady a reklamaci ve lhuté
sjednané v pfislusné smlouvé o pfevodu vlastnictvi jednotky.

V.2.

MiSTO A FORMA UPLATNENi REKLAMACE

1. Kupujici uplatni reklamaci pisemneé, a to formou doporucené¢ho dopisu adresovanému
prodavajicimu na adresu spole¢nosti FINEP Barrandov k.s., reklamacni oddélen,
Viclavské namésti 1, Praha 1, 110 00 nebo osobnim doruc¢enim reklamacnimu

technikovi v tfednich hodinich na adrese Praha 5, Voskovcova 53/ 1075 Uiedni

hodiny budou vzdy jeden den v tydnu pficemz pfesny termin bude vzdy oznamen
vyvéskou v dome.

V pfipadé nahlaseni naléhavé opravy je tfreba nejdéle do tiff dnti ode dne jejtho nahlaseni
oznamit spole¢nosti FINEP Barrandov k.s. tuto vadu zptsobem stanovenym v tomto clanku .
2. Reklamace musi obsahovat :

a. jméno a piijmeni kupujiciho, je-li fyzickou osobou, a obchodni firmu ( nazev a

IC), je-li pravnickou osobou, véetné oznaceni kontaktni osoby, telefonické ( pip.

faxové) spojeni s terminem mozného spojeni

b. kontaktni adresu

c. adresu mista — ¢islo bytu apod.

d. podrobny popis reklamované zavady s pfesnou specifikaci mista

e. podpis a datum

3.V ptipadé pisemnosti zaslanych kupujicim na vyse uvedenou adresu, které nebudou
obsahovat uvedené udaje nezbytné pro fadné vyftizeni reklamace, bude kupujici

vyzvan, aby tyto udaje doplnil. Pokud tak ve stanovené lhuté neucini, ma se za to, ze
reklamaci vzal zpét.

V3.

ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENI REKLAMACT



Reklamaci se spolecnost zavazuje vyfidit nejpozdéji ve lhate 30 dnt ode dne jejiho uplatnént,
pokud se spole¢nost s kupujicim nedohodne jinak. Vyfizenim reklamace se rozumi rozhodnuti
spole¢nosti o tom, zda reklamaci uznava, ptipadné jakym zpusobem bude reklamace vyfizena ¢i
zda reklamaci neuznava..

V. 4.

NAROKY VYPLYVAJICi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznana reklamace bude ve spolupraci s kupujicim vyfizena tak, ze reklamované vady
spolecnost na svtj naklad odstrani. Odstranéni vad bude provedeno na zakladé dohody uzaviené
s kupujicim.

Byla-li reklamace opravnéna a byl-li prodavajici povinen provést opravu vady, nezapocitava se
do zaruéni lhaty doba, ode dne doruceni reklamace prodavajicimu do dne odstranéni vady.
V.S

VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY

Kupujici ma povinnost ohlasit drobné vady v pfedavacim protokolu.

Spolec¢nost neodpovida za zjevné vady uplatnéné v zarucni lhute, které nebyly v dobé prevzeti
véci zaznamenany v pfedavacim protokolu bytové ( nebytové ) jednotky ¢i objektu.
Spolec¢nost neodpovida za vady, které byly zptusobeny kupujicim v rozporu s obecné platnymi
pfedpisy a podminkami uvedenymi v Pfirucce uzivatele.

V.6.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tento reklamaéni #4d je nedilnou souéasti dokumentu PRIRUCKA UZIVATELE

BYTOVE JEDNOTKY (NEMOVITOSTI) a nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.
VI

SPRAVA OBJEJKTU

VL. 1.

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Co je a jak vznika spolecenstvi vlastniku jednotek dle zdk.¢. 72/1994 Sb., Zakon o vlastnictvi
byta (dale jen ,,zakon®)?

»opolecenstvi vlastnika jednotek® je specialni typ pravnické osoby, ktera vznika v domech,
kde jsou bud’ vSechny nebo alespon tfi jednotky ve vlastnictvi tff riznych vlastnika.
Zvlastnost této pravnické osoby spociva v tom, ze jeji pravn{ subjektivita je omezena

zakonem tak, ze je zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vech vécech
spojenych se spravou, provozem a udrzbou spolecnych ¢asti domu véetné ¢innosti

souvisejici s provozovanim technického zafizeni v domé, které slouzi jinym subjektim
(napt.kotelny, vyméniky apod.) aby bylo zajisténo, ze prevodem jednotek — bytt nebo
nebytovych prostor do vlastnictvi ruznych vlastnfkd, bude zajistén 1 vnitini chod domu.
Spolecenstvi vznika ze zakona (§ 9 zakona).

Rozhodnym dnem pro vznik spolecenstvi je tedy den, kdy nejméné uvedeny pocet zajemcti o
byt bude mit bude vloZeno své vlastnictvi k bytové jednotce do katastru nemovitosti na zaklade
smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky podepsané s dosavadnim vlastnikem.
,»Prohlasenim vlastnika budovy® (§ 4 zakona) prohlasuje vlastnik budovy, ze v dome

vymezuje jednotky podle zakona. Vkladem tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti se stane
dosavadni vlastnik budovy vlastnikem kazdé jednotky. Smlouvou o pfevodu pak dosavadni
vlastnik budovy ptfevede jednotky do vlastnictvi zajemct o koupi bytu ( popt. nebytové
jednotky).

Protoze clenstvi ve spolecenstvi je povinné piimo ze zakona (§ 9 odst. 5), znamena to, ze
vznika vsem vlastnfkim jednotek dnem, ke kterému spolecenstvi vzniklo (viz vyse). Dalsim
vlastnikiim jednotek vznika ¢lenstvi dnem, kdy nabudou vlastnictvi k jednotce.



Zakon pak dale upravuje strukturu spolecenstvi tak, ze urcuje zakladni organy spolecenstvi,
kterymi jsou :

a) shromazdeéni vlastnika jednotek,

b) vybor spolecenstvi (minimalné tficlenny), nebo ten vlastnik jednotky (jednotek), kterého

v piipadé, ze neni zvolen vybor, shromazdéni vlastnikl jednotek povéfi vykonem funkce
vyboru.

Prvni schize shromazdéni se musi konat nejdéle do 60 dni ode dne jeho vzniku a svolava ji
puvodni vlastnik budovy (v tomto ptipadé FINEP Barrandov k.s.). Na této schuzi se schvaluji
stanovy spolecenstvi a voli se jeho vybor popt. dalsi organy. O pribéhu této prvni schize musi
byt pofizen notatsky zapis, ke kterému se pfikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

Vybor zastupuje spolecenstvi vlastniki v obdobi mezi shromazdénimi vlastnikta jednotek, je
téz zastupcem vlastnika jednotek pfi uplatiiovani reklamaci vad zjisténych ve spolecnych
prostorach budovy.

Spolecenstvi je tedy urceno k ochrané zajmu vlastnikd jednotek, kteff jsou soucasné i
spoluvlastniky spole¢nych ¢asti, a to v tom, ze jeho zalozeni zajist'uje péci o jejich
spoluvlastnické podily, tj. zajist’uje prostfednictvim spravce ( se kterym uzavie smlouvu o spravé
nemovitosti) spravu, udrzbu, tcetnictvi domu a provoz spolecnych ¢asti domu, povinné revize
technologickych zafizeni budovy ve spolec¢nych prostorach apod. Jeho prostfednictvim je
zajisténo rozhodovani i mezi jednotlivymi vlastniky jednotek.

Naklady spojené se vznikem a registraci spolecenstvi jsou obvykle hrazeny ze

spole¢nych naklada domu a ¢inf v podstaté jen naklady za ucast notafe na prvnim shromazdént,
kde je volen vybor (nebo jeden zastupce) a schvaleny stanovy, jejichz vzor je uveden, jak vyse
uvedeno ve vladnim naffzeni a ndklady na samotnou registraci. Hlasovani se d¢je tak, ze se
velikost hlast vaze na velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych prostorach, ktery nalezi
k vlastnictvi jednotky.

Touto upravou, obsazenou v zik. 72/1994 Sb. je dina jistota, ze ihned po pfevodu jednotek

je v.dome zajistén pravni rezim obdobny vztahtim napt. v druzstvu a novi vlastnici jednotek
maji garantovano, ze takto bude zajisténo pokracovani spravy domu, jeho tGcetnictvi,
rozhodovani o spole¢nych vécech apod. a neni proto nutno zakladat nové druzstvo, nebo jinou
formu pravnické osoby, ktera by jednotky pfevedené do vlastnictvi jménem vsech vlastnikt
spravovala. Ze zakona by nemélo jit o podnikatelsky subjekt.

Kopie aktualnich stanov spolecenstvi véetné notatského zapisu ze shromazdéni vlastnika
jednotek bude k nahlédnuti u spravce nemovitosti.

VL. 2.

SPRAVCE NEMOVITOSTI

Spravou nemovitosti byla povéfena spole¢nost Prague Property Management s.r.0, se sidlem
Praha 1, Zitna 51, PSC: 110 00, IC: 60 47 16 46, na zakladé Smlouvy o spravé domu a pozemku
uzaviené s puvodnim vlastnikem spolecnosti FINEP Barrandov k.s. Kopie této smlouvy je

k nahlédnut{ u spravce nemovitosti.

Konkrétni kontakty jsou uvedeny v ¢asti I. Zakladn{ informace a na nasténce ve Vasem

domé.

Spravce je povinen zajist’ovat spravu nemovitosti s odbornou péci, s péci fadného hospodatre,
v souladu se zajmy vlastnika a spolecenstvi vlastnika jednotek.

Spravcee se zavazuje zalozit pro ucely uctovani pifjmu a naklada spojenych se spravou
nemovitosti zvlastni ucet.

Je opravnén v souvislosti se spravou nemovitosti ¢init pravni tkony jménem vlastnika nebo

v piipadé¢ vedeni spravcovského uctu svym vlastnim jménem a na ucet vlastnika.

Spravee vsak neni opravnén vlastnika ani spolecenstvi vlastniku jakkoliv smluvné ¢i jinak



pravné zavazovat, vyjma piipadu, kdy bude mit k takovymto ukonim plnou moc. Toto
ustanoveni se nevztahuje na pifpady havarijnich a nouzovych situaci.

Spravce neni opravnén pouzit k plnéni zavazkl plynoucich ze smlouvy o spravé tfeti osoby
bez pisemného souhlasu vlastnika, vyjma povinnosti spravce dle této smlouvy, které se tykajf
vedeni ucetnictvi a ¢innosti, na které nema Zivnostenské opravnéni. Pokud spravce pouzije

k plnéni zavazka plynoucich ze smlouvy o spravé tfeti osobu, odpovida jednotlivym vlastnfkim
jednotek, popfipadé spolecenstvi vlastnikli jednotek za cinnost i vysledek ¢innosti osob, jez
pouzil stejné, jako kdyby zavazek plnil sam.

Spravce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za Skodu, ktera
by mohla vzniknout vlastnikiim nebo spolecenstvi vlastnika jednotek v souvislosti s vykonem
¢innosti spravce dle smlouvy o spravé. Horni limit pfipadného pojistného plnéni ¢ini 5.000.000,-
Ke.

Spravce je povinen nejméné jednou rocné, a to ke konci prvniho kalendafniho ¢tvrtlet
nasledujiciho roku, pfedlozit vlastnikim jednotek a spolecenstvi vlastnikt jednotek pisemnou
zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i
jinych vyznamnych skutecnostech, které se tykaji spole¢nych ¢asti domu ¢i spravovaného
pozemku nebo jeho ¢innosti za predchozi rok.

Spravce je povinen na zakladé pokynu spolecenstvi vlastnikt jednotek podat spolecenstvi
zpravu o své ¢innosti a stavu majetku spolecenstvi, a to nejpozdéji do 30 dnt od vyzadani.
Spravce je povinen zucastnit se na vyzvu vlastnika nebo spolecenstvi vlastnikt jednotek
jednani shromazdéni ¢i vyboru spolecenstvi vlastnika jednotek a podavat na nich zpravu o své
¢innosti a o vsech zalezitostech tykajicich se spravovanych véci a vlastnikt jednotek.

Spravcee je povinen vést evidenci ptipadnych dluznika a dluznych ¢astek z fad vlastnikda,
zasilat jim upominky k zaplaceni dluznych castek a informovat o tom vybor (povéfeného
vlastnika) spolecenstvi vlastnika.

VII.

PECE O BYTOVOU JEDNOTKU

»PECE O VASI BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU A JEJi UDRZBA*
Dovolujeme si Vam pfedat touto formou dulezité zakladn{ informace ohledné provedent,
vybaveni, uzivani a udrzby Vasi nové bytové jednotky s pfislusenstvim (komory a sklepy),
spole¢nych prostor, spolecnych ¢asti domu spolecnych pouze nékterym vlastnikim - skladti a
garaz{ véetné zakladnich technickych informaci, které Vam mohou byt uzitecné pii
vybavovan{ interiért a pfi jejich uzivani. Pro pfehlednost a jednodussi orientaci jsou
informace rozdéleny do nasledujicich kapitol :

Kapitola 1 — Vlastni bytova jednotka

1/1 konstrukéni systém

1/2 vybaveni koupelen a WC

1/3 vodovodni rozvody

1/4 elektroinstalace

1/5 vytapéni

1/6 okna

1/7 dvefe

1/8 balkony,lodZie, terasy a pfedzahriadky

1/9 televizni a telefonni pfipojka, domaci telefon

1/10 zamecénické konstrukce

1/11 klice

Kapitola 2 — Spole¢né prostory

2/1 chodby,schodiste



2/2 susarny, kocarkirna a sklepy

2/3 vnitrobloky

2/4 garaze

2/5 vytahy

2/6 systém dalkové kontroly objektu

2/7 likvidace domovniho odpadu

2/8 instalované protipozarni zatizeni

Kapitola 3 — Kuchyniské linky a dodatec¢né upravy v bytovych jednotkach

Kapitola 4 — Soubor navedii (bude pfedano pfi pfevzeti bytové jednotky)

4/1 slozka elektroinstalace

4/2 navod k obsluze oken

4/3 navod na obsluhu - termostatické hlavice

4/4 navod na udrzbu - otopna télesa

4/5 navod na udrzbu dveii

4/6 navod k udrzbé délicich stén a zabradli

4/7 bezpeénostni certfikit Rostex R1

4/8 nabidka sluzeb spol. Aliatel — telefony

4/9 nabidka sluzeb spol. Bussmark Production — kabelova

televize

4/10 navod k obsluze Cedamic — garazova viezdova vrata

4/11 navod k obsluze vyklopnych vrat Berry

Kapitola 1 - Vlastni bytova jednotka

Kapitola 1/1 — Konstrukéni systém

Bytovy objekt Kaskady Barrandov II (,, KB II¥) je feSen jako vyzdivany monoliticky
zelezobetonovy skelet zalozeny na vrtanych pilotach. Obvodové a vyplnové zdivo je provedeno
v kombinaci Porotherm — Liapor s dirazem na dodrzeni pfedepsanych tepelnych a
akustickych poZadavka. Mezibytové piicky na objektech 30, 32, 34 jsou provedeny v systému
sendvi¢ového zdiva, tj. jednostranné omitany Porotherm 6.5 — izolace Orsil — 4 cm vzduchova
mezera — omitany Porotherm 6.5, na objektu 26, 28 je pouzit systém Liapor tl. 24 cm — oboustranné
omitany. Mezipokojové pficky na vsech objektech jsou provedeny v systému Liapor 6.5 cm,
oboustranné omitnuté.

Upozornéni : pii zavésovani jakychkoliv pfedmétd na mezibytovou sendvi¢ovou pticku —
polic, skiin¢k apod. — je nutno pocitat s tim, ze vlastnf nosna ¢ast sendvice je tvofena pouze
jednou sténou Porotherm 6.5 cm. Vlastni zatizeni od zavéseného bfemene na jednostranné
omitané pricce Porotherm 6.5 (vnitfni ¢ast sendvicové piicky) nesmi pfesahnout hodnotu Pn
max = 0.40 kN/bm, tj 1 bézny metr pficky muze byt zatizen max. 40 kg. Zatizeni
mezipokojovych liaporovych pficek je mozno realizovat obdobné.

Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych
stavebnich materialt.

Vzhledem k pouzitému konstrukénimu feseni je tfeba pfipomenout n¢kolik zakladnich
specifik, ktera je tfeba mit na pameéti :

Zelezobetonové a zdéné konstrukee podiéhaji viivem postupného zatézovani a vysychani
tzv. dotvarovani konstrukce. Jedna se o zcela pfirozeny jev, ktery nema vliv na statiku objektu, ale
muze se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténach a v mistech spoji rozdilnych
konstrukci. Jejich odstranéni béznou malifskou technikou neni problematické, doporucujeme
v$ak opravy zahajit az po zabydleni celého objektu a ukonceni min. prvni ( popf. druhé ) topné
sezony. Po dokoncen{ vystavby dum obsahuje rovnéz pomérné vysoké procento tzv.
technologické vody, ktera postupné vysycha po dobu nékolika let. Vysychani se muze téz



projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz postupem ¢asu zanikne. K jeho eliminaci
je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu, zvlasté v prvni topné sezéné.
Uvedena skutecnost se tyka samoziejmé i téch majiteld, ktefi bytovou jednotku neuzivaji
pravidelné nebo vibec. Vysokym mnozstvim vzdusné vlhkosti muaze dojit ke vzniku plisni a
deformacim zabudovanych dfevénych komponentt a tento jev nebude uznan jako zaruéni
zavada. Caste¢né zavlhnuti vedouci a2 ke vzniku plisni mtze vzniknout rovnéZ u nabytkovych a
kuchynskych sestav trvale instalovanych na zdi. Doporucujeme proto prabéznou kontrolu téchto
mist a pfipadné jejich osetfeni (tj. oskrabani a pfetfeni pomoci béznych desinfekénich piipravka,
napf.Savo apod).

Pokud se rozhodnete pro barevné FeSeni vnitinich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po
pominuti vyse popsanych jevu, opravy na barevnych malbach jsou podstatné naro¢néjsi.
Upozornéni : Do stén, piicek a zelezobetonovych konstrukei je zakazano provadét jakékoliv
zasahy (napf. zasekani dodatecné instalovanych rozvodu, vysekani nik, polic apod.) Pfed vrtanim
do zdi z bezpecnostnich divodu vypnéte ptivod elektfiny,vody a topeni.

Konstrukcei podlah tvoii Zelezobetonova deska doplnéna tepelnou a krocejovou izolaci a
betonovou mazaninou. Vrchni konstrukce je systémove fesena jako plovouci, tzn. ze je po
obvod¢ oddélena od stén pies vlozenou dilataci. Tento stav (spara mezi podlahou a sténou) musi
byt zachovan a neni zavadou. V plose podlah zaroven neni zavadou fizena dilatac¢ni prasklina
mezi jednotlivymi mistnostmi.

UPOZORNENI : PoloZeni podlahové krytiny ( koberec, PVC, lamina, parket ...) je

dle kolaudaé¢niho rozhodnuti nezbytnou podminkou uZivani bytové jednotky!

Do konstrukce podlah je zakazano provadét jakékoliv zasahy z davodu rizika poskozeni
rozvodu vody, topeni a elektroinstalace. Montaz prahu ¢i prechodovych list povrchovych krytin
je mozna pouze za pfedpokladu pouziti technologie lepeni.

Dovolené zatizen{ podlahovych konstrukei v jednotce a na balkénech ¢i terasach je 200
kg/m2.Ptedpoklidani konstrukéni viska naslapnych vrstev dle projektové dokumentace je lem.
Nepochozi ¢ast rovnych stirech je izolovana dvojitou zivicnou izolaci, kterd byla v prabé¢hu
vystavby opakované odzkousena na vodotésnost pomoci dil¢ich zatopovych zkousek.Z davodu
zabranéni poskozeni izolaci je na stfechy zakdzan vstup nepovolanych osob. Nezanedbatelnym
rizikem je rovnéz nebezpeci padu. Nepochozi stfechy nejsou vybaveny ochrannym zabradlim.
Kapitola 1/2 — Vybaveni koupelen a WC

Keramické obklady a dlazby jsou v jednotkach instalovany na zikladé individualnich
pozadavku jednotlivych klient, nebo byly vybrany investorem v ramci standardniho vybaveni
bytu. Obecné lze k jejich udrzbé uvést nasledujici :

Povrch obkladu Ize ¢istit pouze za pouziti ptipravka k tomu uréenych. Dlazdice dobte

odolavaji vlivim béznych saponatt pouzivanych v domacnosti, vyvarujte se vSak pouziti
prostfedkui obsahujici abraziva (drobné ostrohranné c¢astecky), kterd by mohla povrchy obklada a
dlazdic poskrabat a nevratné znehodnotit.Vlivem teplotnich zmén pusobicich na obklad (horka a
studend voda) a naslednym vysychanim muze dochazet ke vzniku mikrotrhlin ve sparovani
obkladu a dlazby. Tato mista je nutno pravidelné¢ kontrolovat a utésnovat, napf. akrylovym nebo
silikonovym tmelem. Pfi dodrzeni téchto zasad Vam budou obkladové keramické dlazdice slouzit
po velmi dlouhou dobu.

Zarizovaci predméty — vany, WC misy, umyvadla, sprchové vanicky a zastény — pro udrzbu
plati stejna pravidla jako pro obklady.

Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany. Jeho provedeni je z montazniho hlediska
provedeno jako bezudrzbové. Revizni otvor je zakryt obkladackou se zasilikonovanou sparou a
Ize jej najit poklepem na obklad vany. V pfipadé potfeby lze pfislusnou obkladacku obfiznout



ostrym nozem a uvolnit. Zpétnou montaz provést opacnym zpusobem, tj. osadit na misto,
vystfedit spary a utésnit silikonovym tmelem.

Uzavirani a otevirani vanového sifonu se provadi otocnym koleckem umisténym na pfepadu

z vany. Otocenim smérem doleva (proti sméru hodinovych rucicek) se vyvod uzavira, otocenim
doprava se zatka nadzvedne a tim zapoc¢ne vypousténi. Pfi sprchovani ve vané doporucujeme
zatku vyjmout a zabranit tak mechanickému poskozeni jejtho ulozeni. Ovladan{ sifonu musi byt
provadéno pfiméfené takovou silou, aby nedoslo k poskozeni tahla sifonu. Tento systém
vypousténi ma nizsi propustnost odpadni vody nez odpady s klasickym rozebiratelnym sifonem a
prodlouzena doba vypousténi neni zavadou.

Pro bezproblémové uzivani plastovych vnitinich kanaliza¢nich odpadi doporucujeme
nevypoustét do odpadt vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, piipadné jiné tuhé materialy,
které mohou zpusobit ucpani kanalizace. Zaroven je nutné minimalné jednou rocné procistit
umyvadlové a dfezové sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlast apod. a proplachnout je
cisticim prostfedkem na plastové odpady.

Pokud dojde k ucpani kanalizace mimo bytovy sifon, volejte ihned spravu objektu.
Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte laskavé

obcasné zaliti vSech sifonu (zejména v letnim obdobi) vodou. V opa¢ném ptipadé dojde

k vyschnutf vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se zna¢nym zapachem
odvétravana kanaliza¢ni potrubi objektu.

Baterie pouzité v koupelné jsou pakové, prutok vody je korigovan pakou smérem nahoru a
dolt. Pokud bude paka v nejnizsi poloze je voda uzaviena, posouvanim nahoru je pozvolna
oteviran otvor tak, ze v nejvyssi poloze je pratok nejvétsi. Teplota vody je ovladana stejnou
pakou, pokud bude paka otocena smérem doleva, potece pouze tepla voda. Posouvanim paky
doprava se pozvolna studena voda misi s teplou tak, ze pfi dorazeni paky doprava potece voda
nejstudenéjsi. Jednoduchym pohybem tak lze snadno namichat pozadovanou teplotu a mnozstvi
vody.Umyvadlova baterie je na zadni stran¢ opatfena pakou ovladajici zatku sifonu. Vytazenim
smérem nahoru se zatka odpadu uzavie, otevieni nastane, pokud je paka stlacena dola. Pro
spravnou funkci baterie je nutno obcas vycistit sitko na vytoku a odstranit z n¢j pfipadné
usazeniny.

Baterif vanovou lze napoustét pfimo vanu, nebo povytazenim paky (ankony) pfepnout proud
vody do sprchové hadice. Drzak sprchové hadice je piilozen ke kazdé soupravé, jeho montaz po
urceni umistén{ svéite odborné firmé. V kazdém piipadé musi byt drzak sprchy upevnén vyskoveé
nad rovinou vanové baterie.

Ovladani WC — systém splachovani umoznuje takzvané ekonomické splachovani. Pokud
nechcete splachnout WC velkym mnozstvim vody, je mozno prerusit splachovani zamacknutim
menstho tlacitka, které se vysune po stlacen{ hlavntho splachovaciho tlacitka. Pfivod vody je
ovladan ,,rohovym® ventilem, ktery se zavira otocenim ovladaci paky doprava.

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, ktera je soucasti piislusenstvi pracky
ptes I prackovy ventil opatfeny zpétnou klapkou. Prackovy sifon je podomitkovy. Vyvod
odpadu pracky (gumova hadice z pfislusenstvi pracky) se navlece na vyvod a zajist{ vhodnou
svérnou objimkou. Cisténi sifonu se provadi tak, ze demontujeme pfevle¢nou matku, sejmeme
kryt a rozsroubujeme uzavér ve spodni casti zafizeni. Po vycisténi necistot sifon opacnym
zpusobem opét slozime.

V nékterych jednotkach neni pfiprava pro pracku instalovana, projekt predpoklada pfipojeni
pracky v kuchyni v ramci vivodu zdravotné technické instalace kuchynské linky.

Upozornéni : Pii rozdélavani sifonu dojde k vytoku vody slouzici jako zipachova uzavéra ve
spodni ¢asti. Cistén{ sifonu a kontrolu doporucujeme provadét preventivné jednou za pil roku.



Koupelna je mistnost se zvySenou vlhkosti, proto je dtlezité, aby byla vzdy fadné vétrina po
jejiim pouziti vestavénym ventildtorem. Z ventilatoru je nutno obcas vysat prach, aby
nedochazelo k jeho zpétnému vifeni v odvétravaném prostoru. LozZiska ventilatort jsou
samomazna, jsou urcena k dlouhodobému pouziti a nevyzaduji Zadnou udrzbu. Poskozeni
koupelnovych dveii a oblozek ¢i vnitinich sadrokartonovych obkladd, které budou zptasobeny
uzavienou vlhkosti, nelze chapat jako zarucni zavadu.

Kapitola 1/3 Vodovodni rozvody

Vase jednotka je prostfednictvim spole¢nych ¢asti vodovodniho rozvodu v objektu napojena
na vefejnou vodovodn{ sit’ PVK (,,Prazské vodovody a kanalizace, a.5.”). Do objektu jsou
pfivedeny dvé piipojky JS 150 a JS 200 s patecnim méfenim na vstupu do objektu. V téchto
mistech je provadén odecet spotfeby celého domu. Ohfev teplé uzitkové vody se provadi ve
vyménikové stanici dodavatele topného media — spolecnosti Prazska teplarenska, a.s.. Méfeni
spotreby teplé 1 studené vody spotfebované jednotlivymi majiteli bytd provadi spravcovska firma
pomoci odectovych vodoméru, které jsou umistény ve skifni pod umyvadlem v koupelné,
spole¢né s bytovymi uzavéry privodu vody. Pro odecet teplé vody slouzi vodomér s popisem
cetvené barvy (vyznacena provozni teplota do 90°C) pro studenou vodu s popisem ¢erné barvy
(vyznacena provozni teplota do 30°C). Vrchni priahlednou ¢ast vodomeért lze pro usnadnéni
¢teni natocit do potfebné polohy otocenim. Oba typy vodomeéru jsou bezadrzbové.

Kazdy byt je osazen dvéma kulovymi uzavéry vodoinstalace - pro teplou (¢erveny) a studenou
(modry) vodu. Udrzba véech kulovych uzavéra spociva v tom, Ze jednou za tfi mésice je nutné
kulovy uzaveér zaviit a oteviit. Uzavieni téchto ventilt je bezpodmineéné nutné pfi jakémkoliv
zasahu do vnitfnich rozvodu v jednotce ¢i v pfipadé havarie. Skfinku pod umyvadlem, jejiz
plechovy kryt je drzen magnety, oteviete nejlépe pomoci plastového pacidla.

Upozornéni : Pii dlouhodobé nepiitomnosti majitele bytu doporuc¢ujeme uzavrit privody
teplé i studené vody.

Stoupaci rozvody vody (vedené ve spole¢nych bytovych jadrech) jsou v 1.PP opatfeny dal$imi
uzaveéry, manipulace s nimi vSak pfislusi pouze spravé objektu.

Kapitola 1 / 4 Elektroinstalace

Jednotlivé byty jsou napdjeny z patrovych elektromérovych rozvadéci, ve kterych ¢islo
odbérného mista odpovida oznaceni bytové jednotky. V ramci pfedavaciho fizeni kazdy majitel
jednotky obdrzi klicku k otevirani patrového rozvadéce. Otevirani téchto patrovych rozvadécu je
piipustné pouze v pfipadé, ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlavnfho bytového jistice. V tomto
ptipad¢ vyhledejte piislusny jisti¢ (je oznacen ¢islem bytu) a zapnéte jej tlakem na ovladaci packy
smérem nahoru. V této skiini Ize odecitat a zaroven kontrolovat celkovou spottebu elektrické
energie.

Vlastni jiSténi bytové jednotky se nachazi v pojistkové skiini nad vstupnimi bytovymi
dvefmi. Automatické jistice jsou oznaceny a v piipadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime dle
vyse uvedeného postupu.

Pro zavésen{ stropnich téles jsou u vyvodua v pokoji a loznici instalovany stropni haky, svitidla
v piislusenstvi lze pfipevnit pfimo na strop.

Upozornéni : V koupelnich,WC a na balkénech ¢i terasach je nutno instalovat osvétlovaci
télesa s pfedepsanym krytim IP 44, resp. 45

Instalované rozvody — trasy vedeni dratd — maji nasledujici ochranna pasma :

- svisly pruh sitky 10 cm na obé¢ strany od osy viditelného prvku - vypinac, zasuvka,

krabice, vyvod

- vodorovny pas 40 cm od stropu

- cela sténa u vstupnich bytovych dveti na chodbe.



Upozornéni : V ochrannych pasmech elektrickych vivoda je zakizino provadét jakékoliv
prace (vrtani, sekani apod.), které by mohly zptsobit poskozeni rozvodi. Hrozi nebezpeci urazu
elektrickym proudem !

Doporucujeme pfed jakymkoliv povolenym zasahem do stén a stropua proveftit trasy vedeni

el. rozvodii pomoci k tomu uréenych zkousecek.

Priprava pro montaz spotiebicii kuchynské linky — v prostoru kuchyné je instalovan
rozvod elektfiny, ukonceny ve 4 krabicich v tomto pofadi (zleva doprava) — 1 - osvétleni, 2 —
sporak 3 faze, 3 - zasuvka pro mycku s vlastnim jisténim, 4 - zasuvka.

V ramci prejimactho fizeni kazdy majitel obdrzi kopii revizni zpravy elekroinstalace,
potvrzenou rezervaci ptikonu, vyplnénou a potvrzenou zadost o uzavieni smlouvy o dodavce
elektfiny PRE (,,Prazska energetika, a.s.”) véetn¢ slozenky k zaplaceni poplatku PRE. Pro
montaZz elektroméru je nutno navstivit obchodni kancelat PRE, v tomto pfipad¢ sluzebnu
Praha 5, Svornosti 19, ktera ma ufedni hodiny Po,St : 8.00 — 18.00

Ut,Ct : 8.00 — 15.00

Zde po predlozeni vyse uvedenych dokladii véetné kontrolniho ustfizku o proplaceni

poplatku 1000, - K¢ klient uzavie smlouvu o odbéru, na zakladé které mu bude pracovnikem
PRE namontovan elektromér.

Problémy s elektroinstalaci. Pokud nefunguiji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy,
zkontrolujte nejprve automatické jistice nad bytovymi dvefmi — zcela je vypnéte a zase zapnéte,
event. i hlavni jistic v elektr. skfini na chodbé. Pokud jistice stale vypadavaji, kontaktuje laskavé
spravu objektu, ktera ve spolupraci s dodavatelem uréi typ zavady (muze se jednat i o neodborné
pfipojené spotfebice). V tom piipadé se nejedna o zarucni zavadu.

Upozornéni : Veskeré upravy na rozvodech elektrické energie v byté je opravnéna provadét
pouze odborna firma a podléhaji revizi.

Kapitola 1/5 Vytapéni

Bytovy objekt KB II je centralné napojen na horkovodni rozvod spolecnosti Prazska
teplarenska a.s. (,,P.T.%).

Topné médium — voda je ve vyménikové stanici pod objektem E ohfivana na pozadovanou
teplotu a pfes rozdélovaci potrubi a domovni rozvod vedena do jednotlivych jednotek. Vlastni
teplota vody je zavisla na teploté primarni vody dodavatele PT a na nastaveni méficich a
regulacnich jednotek v objektu, které optimalizuji odbér tepla podle venkovni teploty vzduchu.
Zaregulovani téchto zafizeni v tak rozsahlém objektu, jako je Vas novy dim je velmi narocna
¢innost zvlasté v prvni topné sezéoné. Dbejte proto prosim pokynu spravce domu a v piipadé, ze
bude nutné opétovné zaregulovani, zajistéte prosim pritomnost odpovédné osoby v byté.
Platba za spotfebované teplo bude provadéna pomérove dle velikosti bytu na zakladé

spotfeby méfené na vstupu do objektu. Vyuctovani provadi na zakladé zalohovych plateb spravce
objektu.

Hlavni bytové uzavéry rozvodu topeni pro bytovou jednotku se nachazeji v plechové skiini

pod umyvadlem v koupelné a pro jeho obsluhu plati pokyny viz. rozvody vody - kap.1.3.
Vlastni télesa (ndvod k obsluze v piiloze 4/4) jsou opatiena termostatickymi hlavicemi, které
zajist'uji konstantn{ nastavenou teplotu v mistnosti. Spravnym nastavenim a pouzivanim
termoregulacnich hlavic Ize vyrazné snizit spotfebu tepla v objektu a tim i vysi plateb za teplo.
Navod k obsluze hlavic je souéisti pilohy 4/3.

Upozornéni : Regulacni armatura STAD je zaplombovana a je vyslovné zakazano jakkoliv
zasahovat do nastaveni regulacnich ventild, které jsou umistény ve skfince spolu s hlavnimi
uzavery. Jejich nastaveni je zaznamenano u dodavatele a pfi neodborné manipulaci dojde ke
zmené nastaveni pratokd na stoupacim vedeni a z toho vyplyvajici nutnosti nového kompletnfho



zregulovani topného systému. Pfed kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit
ptipadné zavzdusnéni otopnych téles v jednotce a provést kontrolu odvzdusnovacich ventild,
v téchto piipadech se prosim obrat’te na spravu objektu.

Pfi poskozeni ¢i poruse odvzdusnovacich ventilti hrozi nebezpeci vyplaveni bytové jednotky.
Kapitola 1/6 — Okna

Systémove jsou na objektu osazena tifkomorova plastova okna z profilu Rehau

s celoobvodovym kovanim Roto a lepenymi termoizola¢nimi dvojskly, doplnéna vnitinimi a
vnéj$imi parapety. Podrobny navod na obsluhu oken najdete v ptiloze 4/2, bude proto popsan
pouze navod k udrzbé parapett. Venkovni parapety jsou provedeny z hlinikového plechu, ktery
je opatfen bilym nastfikem, vnitfni parapety jsou provedeny z lamino desky s nalepenymi
koncovkami. Pro oba typy plati zasada nepouzivat na jejich cistén{ prosttedky obsahujici abraziva
a rozpoustédla, aby nedoslo k poskraban{ ¢i naleptani jejich povrchu. U vnitfnich parapett se
vyvarujte dlouhodobému pusobeni stojici vody (napf. po zalévani kvétinaca), mohlo by dojit

k nabobtnani vnitin{ vrstvy a k odlupovani venkovni uzaviraci folie a nalepenych krajia. Rovnéz
voda, srazejici se na oknech pfi nedostatecném vétrani, muze pfi dlouhodobéjsim pusobent
poskodit vnitini parapety.

Veskeré okenni a dvefni plastové prvky je nutno béhem prvni sezony uzivani sefidit.Servisni
prohlidka a seffzeni oken probéhne v tydnu od 22.3.2004 do 26.3.2004, sledujte, prosim, pokyny
spravy objektu.

U venkovnich parapett sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasadou a pfi vzniku
mikrotrhlin ve spoji kontaktujte spravu objektu.

Upozornéni : V zidném piipadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupejte, jejich
konstrukce neni dimenzovana na vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak
parapett, tak vnitfnich 1 vnéjsich omitek.

Pii otevirani oken a balkénovych dvefi postupujte s citem a zabrante narazeni kifdel do stén a
osténi, v opacném pifpadé dojde k jejich poskozen{ ¢i vyvraceni.

V piipadé neodborné montaze okennich zaluzii (zasah do konstrukce ¢i materialu oken a

dvefi) zanika zaruka na plastova okna a dvefe — doporucujeme Vam proto obratit se pouze na
autorizovanou firmu pro montaz zaluzii na vyrobky spol. Sulko. Jedna se o spolecnost INNEX,
Velké Kunratické 11, Praha 4 — tel: 283852330, 603115031, 603460776.

Kapitola 1/7 — Dvere

Vstupni bytové dvere v ocelové zirubni jsou jako celek véetné piislusenstvi atestovany jako
bytovy protipozarni uzavér s pfredepsanou odolnosti. Kopie certifikatu na bezpec¢nostni kovani
Rostex R1 je soucasti ptilohy 4/7.

Upozornéni : V piipadé vimény vstupnich bytovych dveii je bezpodminecné nutné dodrzet
pfedepsanou pozarni odolnost dvefi (oznaceni na $titku) a jejich komponentu a tento zameér
bezpodminecné odsouhlasit se spravcem objektu. Pfi zméné musi byt zachovan stavajici vzhled
spolec¢nych prostor.

Vnitini dvere dle specifikace jednotlivych majitelt jsou dodany v oblozkovém provedeni

s vySkovym osazenim dle technologického listu stavby, tzn. Ze spara mezi hrubou podlahou a
spodni hranou oblozky umoznuje osadit primérné centimetrovou vrchni naslapnou vrstvu
podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec).

Upozornéni : V piipade, ze v byté¢ bude polozeno pouze PVC, lze vzniklou sparu zaplnit
trvale pruznym tmelem odpovidajiciho slozeni (nejedna se vsak o zarucni vadu). V jinych
piipadech, napf. pfi klientské montazi dfevénych parket o tloust'ce vyssi nez 1 cm lze
oblozkovou zaruben zkratit — pfifiznout. Pro dodrzen{ zaruky vsak pouze po objednani u
dodavatele zarubni, tj. spolecnost Stavebni elementy.



Veskeré podminky k provozu a udrzbé vstupnich a bytovych dvetf jsou uvedeny v pfiloze —
4/5 Stavebni elementy. Zarubné jsou opatfeny obvodovym tésnénim, které mize z pocatku
castecne ztizit zavirani kiidel, tento jev by mél po dotvarovani tésnéni pominout.

Kapitola 1/8 — Balkony, lodZie, terasy a predzahradky

Konstrukce balkénu je v zasadé dvoji : skladba nad zateplenou a nezateplenou casti objektu.
Balkény nad nezateplenou casti maji vrchni naslapnou vrstvu z vysoce kvalitn{ slinuté dlazby. Pro
jeji adrzbu plati v zasadé stejny postup jako pro obklady a dlazby v kapitole 1/2.

Terasy a balkony nad zateplenou ¢asti a na pfedzahradkach maji naslapnou vrstvu

z betonovych bezudrzbovych reliefovych betonovych dlazdic, po obvodé opatfenych
stérkopiskovym zasypem, umoznujicim pruasak srazkovych vod do drenazni odvodnovaci vrstvy.
Upozornéni : Je zakizino obvodovou drendZni vrstvu a spary upravovat napf. cementovou
zalivkou ¢i jinym zpusobem, drenazni funkce musi zastat zachovana.

Obvodovy zatepleny fasadni plast’, dostupny z balkont a teras svou konstrukef

neumoznuje kotveni pfedmétu (susaky na pradlo, sat. antény apod.) a jakykoliv zasah do plasté je
zakazan.

Venkovni klempiFské konstrukee jsou provedeny z titanzinkového plechu, ktery nevyzaduje
udrzbu ani dodate¢né natéry. Jeho zasednuti a zvétravani vlivem klimatickych vliva je pfirozené.
Soucasti predzahradek, vnitrobloku a nékterych teras je vegetacni souvrstvi pro travnikovou
upravu - ohumusovani. Mocnost této skladby je cca 20 cm a ve spodni ¢asti je tvofena
hydroizolaci. Z tohoto duvodu jsou zakdzany zahradnické dipravy, které by mohly zptsobit
poruseni izola¢nich vrstev, napt. zatloukan{ podpérnych kolikd, pferyvani pomoci ryca, sazeni
rostlin s hlubokym kofenovym systémem apod.

Opravy hydroizolace zptusobené nespravnym uzivanim jsou financné velmi naro¢né a

v piipadé prokazani poskozeni majitelem je nelze povazovat za zarucni vadu.

Upozornéni : vrstva humusu na pfedzihridkich je provedena véetné oseti travnim

semenem, udrzba travniku — zalévan{ a seceni — je véci jednotlivych majitelt a nenf provadéna

v ramci adrzby zelené vnitrobloku.

Nekteré byty maji vytokovy ventil — kohout — pro zalévani travnikd. V zimnim obdobi
(venkovni teplota klesne trvale na + 10°C a mén¢) je nutné tento ventil vypustit a nechat vodu
vytéci z potrubi, jinak by mohlo doji k zamrznut{ a poskozeni potrubi. Uzavieni a vypusténi se
provadi nasledovné :

- uzaviit samostatny uzavér pro pfedzahradku, umistény v koupelné za WC nebo

prackou (uzavieny uzavér ma ovladaci packu kolmo k ose vedeni potrubi)

- otevfit ventil v pfedzahradce

- samostatny uzavér ma vypoustéci ventilek, ktery je nutno otevfit. Upozorfiujeme, ze

v potrubi je tlak vody, ktery muze pii prudkém otevieni kraitkodobé vystiiknout.

- zajistit vhodnym zafizenim odvod zbylé vody z potrubi. Napt. na vypousteci ventilek
navléknout hadicku svedenou do pfipravené nadoby, nebo vyvod opatfit savym

hadrem a pfebytecnou vodu odsat apod.

- pokud zjistite, ze pfi otevieni ventilu v pfedzahradce Zadna voda nevytekla, musite

v potrubi vytvofit dostatecny pfetlak, napf.fouknutim a tim zajistit vyteceni vody.

Vpusténi vody do ventild pfedzahradek se provede nasledovné:

- nejprve se mus{ uzaviit vypoustéci ventilek a zahradni ventil v pfedzahradce

- oteviit uzavirac{ ventil v koupelné

- ovefit si funkénost zahradntho kohoutku a tésnost spoja vsech komponenta

Upozornéni : Vady na potrubi zpasobené mrazem nebudou uznany jako zaruéni.

Kapitola 1/9 — Televizni a telefonni pripojka,domaci telefon



V bytové jednotce je instalovan zakladni rozvod televizniho signalu, umozujici pifjem

stanic CT 1, CT 2, Nova a Prima. Souéést{ zatizeni je i moznost pfijmu signalu rozhlasu. Vyvod
se zasuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho pokoje.

Soucasti bytovych rozvodu je zaroven i piiprava umoznujici pFijem kabelové televize a
internetu, ktery bude na objektu zajist’ovat na individudlni objednavku spole¢nost BUSSMARK
PRODUCTION s.r.0. Celkovy rozsah nabizenych sluzeb je patrny z pfilozené nabidky — viz
ptiloha 4/9.

Telefonni pripojka — v kazdé jednotce je bez rozdilu vymeéry standardné pfipravena jedna
zasuvka pro pfipojeni telefonu v prostoru predsiné. Telefonn{ vedeni je svedeno do
elektrorozvodné mistnosti v 1. PP, ve které je instalovana pfiprava provozovatele na aktivaci.
Provozovatel vefejné sité, v nasem piipadé spolecnost Aliatel a.s., na pozadani linku aktivuje.
Dalsi informace ziskéte v pfilozené nabidce — 4/8 spolecnosti Aliatel a.s..

Domaci telefon — spojeni s piipadnou navstévou je zajisténo pomoci domaciho telefonu. Po
zvukovém signalu zvednéte sluchatko a mizete rovnou komunikovat s navstévnikem, stojicim u
zvonkového tabla. Pokud jej chcete vpustit do objektu, zmacknéte na domacim telefonu tlacitko
se symbolem zamku, které odjisti elektricky zamek ve vstupnich dvefich a umozni vstup do
objektu po dobu, po kterou je tlacitko na domacim telefonu stlaceno. V ptipade, ze néktery

z uzivateld objektu uzamkne vstupni dvefe do objektu na zamek pomoci klice, je tato funkce
blokovana. Zvonek umistény u vstupnich dvefi do bytové jednotky vydava odlisny zvukovy
signal a umoznuje tak rozlisit pozici navstévnika. Tato funkce ma bezpecnostné preventivni ucel.
Zvonkové tablo se nachazi u vstupnich dvetf jednotlivych sekci, poloha zvonku je oznac¢ena
¢islem bytu. Oznacte, prosim, vizitku pomoci samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce
zajisti definitivni popis dle Vaseho oznaceni pod plastovy kryt.

Kapitola 1/10 Zamecnické konstrukce

Zamecnické konstrukce — zabradli, délici stény, ploty, schody nevyzaduji zvlastni adrzbu

s vyjimkou pifpadu, ve kterych dojde k poskozeni — odfen{ vrchnich krycich natéra. Ty je nutné
okamzité opravit a zabranit tak moznosti vzniku koroze. Podrobné pokyny k udrzbé délicich stén
a zabradli — viz ptiloha 4/6.

Upozornéni : Je zakazano uvolfiovat ¢i jinak manipulovat se srouby, které slouzi k uchycenf

¢i spojeni prvka zabradli.

Kapitola 1/11 - Klice

Soucasti pfejimaciho fizeni je i predani klict od spolecnych prostor a bytd. Uvadime pfehled
vs$ech klica které muze majitel ziskat (muze se individualné lisit dle pfedavanych jednotek):

- 2 ks klice od vstupnich dvefi, které zaroven slouzi k otevirani vSech dostupnych

prostor v objektu — délici stény, schodisté, vstupy do atrii, apod.

- 2 ks klice od postovni schranky ve vestibulu, ¢islo na kli¢ich odpovida ¢islu schranky

- 2 ks kli¢a od vstupnich bytovych dveii — po prevzeti bytové jednotky

doporucujeme vlozku zamku s kli¢i vyménit za vlastni, dodavatel neni schopen

garantovat jedinecnost klicu

- 1 ks kli¢ od vstupnich dvefi do prostoru sklept

- 2 ks kli¢t od samostatné komory

- kli¢/klice od garazovych vrat

- dalkové ovladani k elektropohonu garazovych vrat (uzivatelé garazi)

- 2 ks kli¢t od nebytové/komeréni plochy

- kli¢/kli¢e od sklada (uzivatelé skladt)

Spravé objektu budou predany klice od technickych mistnosti objektu KB II, susaren a
kocarkarny.



Kapitola 2 — Spole¢né prostory

Kapitola 2/1 — Chodby, schodisté a sklepy

Objekt KB II tvoii jeden funkcni celek, ktery je vzajemné propojen horizontalné v 1 NP
spojovaci chodbou, vertikalné schodisti dle dispozic jednotlivich objekti. Udrzbu téchto prostor
provadi sprava objektu, je vSak nutné zminit zakladni podminky uzivani.

Chodby a schodisté maji zaroven funkei chranénych unikovych protipoZarnich cest. Z
tohoto divodu je zakazano v téchto prostorach skladovat (i kratkodobé) jakykoliv material ¢i
odpad, ktery by omezoval ¢i zuzoval prachozi profily. Dbejte laskavé na dodrzovani zakladnich
hygienickych pravidel pfi pohybu po spolecnych prostorach (koufeni, dodrzovani cistoty,
zbyte¢ny hluk a dupot, apod.). Veskeré opravy na zafizeni spolecnych prostor (po§kozeni
vandaly ¢i kradeZe ) budou hrazena ze spole¢nych fondua vas vsech.

Upozornéni : Je zakizino jakymkoliv zpusobem blokovat délku cyklu spinani
schodi$tovych vypinaci. Zablokovinim vypinace napt. sitkami ¢i papirky dojde k trvalému
sepnuti schodist’ového automatu, ktery po kratké dobé zkratuje. Tato zavada nebude uznana jako
reklamace ze zaruky.

Pokud budete pozadovat delsi nastaveni provozu schodist'ového automatu obrat’te se laskavé
na spravu objektu.

Kapitola 2/2 — SuSarny, ko¢arkarna a sklepy

V' 1 NP objektu F a D jsou vedle vchodu do sklepnich kéji situovany susarny na pradlo,

v objektu E pak kocarkarna. Provoz téchto mistnosti podléha rezimu, ktery si vlastnici byta
odsouhlasi na spolecné schuzi spolecenstvi vlastnikut. Je nutno stanovit zpusob pfedavani klica
mezi uzivateli susaren, u koc¢arkarny pak stanovit rozsah uzivani (napft. pouze pro jizdni kola a
kocarky apod.).

Sklepy jsou umistény v 1 NP objekta D, E, F. V téchto prostorach je nutno dbat na

pravidelné vétrani. Jednotlivi majitelé jsou odpovédni za to, ze ve sklepich a komorach nebudou
skladovany horlavé, vybusné, toxické ¢i jinak nebezpe¢né latky nebo predméty,
umoziujici vyskyt hmyzu a hlodavci.

Obecné pak je v téchto prostoriach nutno udrzovat pofadek dle odstavee 2/1.

Kapitola 2/3 - Vnitrobloky

Z prachozi chodby v INP jsou dva vystupy do sektoru vnitroblokd, jejichz funkei je umoznit
majitelam bytd relaxaci v chranéném prosttedi bytového domu. Udrzbu téchto prostor provadi
spravcovska firma, uzivatelé by ve vlastnim zajmu méli pouze chranit vybaveni vnitroblokt pfed
poskozenim a dbat na dodrzovan{ pofadku. Vlastni provoz je opét nutno stanovit po spolecné
domluvé vcetné provozni doby, ktera je 9.00 az 22.00 hod.

Upozornéni : V prostoru vnitroblokt je zakdzano vendit psy a jina domaci zvifata.

Kapitola 2/4 — GaraZe, skladové prostory

V 1 PP pod celym objektem se nachazi spolecné ¢asti domu spolecné jen nékterym
spoluvlastnikim (dale jen majitel garazového stani®), tj. garaze, garazova stani a skladové
prostory (dale jen ,,garaze®). Pifstup do garazi je jednak pomoci vytaht (obj. F, E, D), jednak
hlavnimi a danikovymi schodisti. Pifjezd automobilt je z pfilehlych obsluznych komunikaci. V
prostoru garazi se nachazi fada dulezitych zafizeni, ktera ptimo zajist’uji provoz celého objektu. Z
pozarné funkéniho hlediska je prostor rozdélen na tfi celky. V prostoru garazi nesmi byt
skladovany horlavé, vybusné, toxické ¢i jinak nebezpe¢né latky nebo predméty,
umoznujici vyskyt hmyzu a hlodavcu.

Oznaceni jednotlivych stani je na podlaze nebo garazovych vratech.

Vjezdova vrata do garazi jsou automaticka, ovladana pomoci klavesnice pfi vijezdu a tlacitka

pii vyjezdu. Oba ovladaci prvky jsou umistény na sloupcich u délicich ostravkau.



Ciselny kéd slouzici k otevirani vjezdovych vrat bude majitelim garézi sdélen pii piejimee
objektu. Kod je nutno povazovat za divérnou informaci, ktera ma zasadni vyznam pro
bezpecénost celého objektu. Ve vlastnim zajmu jej proto nesdélujte nepovolanym osobam.
V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i pfi poruse pohonu vrat je Ize oteviit rucné po
odblokovani pohonu. Podrobné informace, tykajici se vjezdovych garazovych vrat najdete

v ptiloze 4/10.

Nektera gardzova stani jsou vybavena mechanickymi nebo automatickymi vyklopnymi vraty
dle pozadavku jednotlivych kupujicich. Veskeré informace o téchto zafizenich jsou soucasti
ptilohy 4/11. Délkové ovladani pro obsluhu pohonu bude pfedano v ramci pfedavaciho fizen.
Ptipadné zavady na tomto zafizeni je nutno odstraniovat po dohodé¢ se spravcem nemovitosti.
Osvétleni v garazZich je trvale sepnuto pro prostorovou otientaci, plné osvétleni a osvétleni

v nékterych dvougarazich se ovlada vypinaci s doutnavkou. Pro pfipadnou budouci usporu
spotfebované energie za osvétleni jsou oba okruhy zvlast’ méfeny. Dalsi méfeny okruh je urcen
pro pohon vnitfnich garazovych vrat. Toto rozdéleni umoznuje pfesny zpusob rozuctovani
spotteby pro jednotlivé majitele.

Odvétrani garazi zajist'uje vzduchotechnické zafizeni fizené centralnim systémem méfeni a
regulace a pracuje v nasledujicim cyklu :

- v dobé mezi 8.00 a 22.00 hod jsou garaze prabézné odvétravany v dvouhodinovém

cyklu

- v piipadé, ze méfice koncentrace CO zaznamenaji zvyseny vyskyt plynu, je prostor
automaticky odvétran, nejedna se o mimofadnou udalost

- v piipadé, ze koncentrace CO pfekrodi stanovenou unosnou mez, jsou aktivovany

vystraznd a zvukova zafizeni a spustén dalsi okruh odvétrani. V tomto pripadé

dbejte pokynii na svételnych tabulich a urychlené opust’te prostor garazi. Po

odvétrani jsou vystrazna zafizen{ vypnuta a garaze je mozno dale uzivat. Tento stupen

je automaticky hlasen spravci objektu.

Upozornéni : Pro zachovani vyse popsanych funkei je zakdzano zakryvat ventiltory,
vydechy, cidla CO a oddélovaci mfize jakymkoliv materialem.

V prostoru garazi se rovnéz nachazi vyménikova a dvé pfedavaci stanice rozvodu topent,

teplé a studené vody, kanalizace a elektrorozvody. Néktera stoupaci veden{ téchto rozvoda maji
uzavéry v uzavienych garazovych stanich. Majitelé téchto garazovych stani jsou povinni na
vyzvani umoznit zastupcim spravcovské organizace piistup k zafizenim za ucelem revize ¢i
opravy.

Upozornéni : Jakikoliv manipulace s vy$e uvedenymi zafizenimi je zakdzana.

Do prostori garazi je prisné zakazan vjezd vozidel na pohon LPG

V piipadé, Ze vlastnite ¢i uzivate garaz, resp. stani, dodrzujte prosim nasledujici pokyny :

- z hlediska vefejného zdravi, bezpecnosti a udrzeni standardu uzivani musi cistotu

spole¢nych prostor garazi, pfedevsim vyjezdu, vstupt, chodeb apod. udrzovat vsichni
uzivatelé. Kazdy, kdo zpusobi znecisténi prostor garazi, je povinen jej ihned odstranit.

- majitelé jsou povinni zajistit, aby ve stanich nebyly skladovany zadné zapalné, hotlavé,
vybusné ¢i jinak nebezpecné latky.

- V prostoru garazi je zakazano koufit ¢i konzumovat alkoholické nebo omamné latky.

- V garazich neni povolena servisni ani jina ddrzbova c¢innost na vozidlech.

- Pfi vijezdu a vyjezdu kontrolujte funkci automatického zavirani hlavnich vjezdovych

vrat.

- Vlastnici a uzivatelé jsou povinni chranit vnitini zafizeni pfed poskozenim ¢i kradez,

v piipadé, Ze zjistite nesrovnalosti ve vybaveni (napt. ukradené hasici piistroje nebo



hadice), kontaktujte laskave spravu objektu.

- Zvlaste v zimnim obdobi ocistéte automobily od sn¢hu, necistot a blata.

- Dodrzujte, prosim, pokyny, uvedené v kapitole 2/8 - instalované protipozarni

opatfeni .

- Provoz v garazich je obousmérny dle vodorovného dopravniho znaceni, maximalni

povolena rychlost ¢ini 5 km/hod.

- Maximalni délka pobytu v garazich je dle hygienického pfedpisu max. 30 minut.

Kapitola 2/5 — Vytahy

V objektu KB II je instalovano celkem 8 vytaht. 3 nakladni v objektech D, E, F, ostatn{

osobni. Vytahy ve ¢tyfpatrovych objektech maji z konstrukcnich davodu prvni nastupni stanici

v 1 NP, tzn. nelze je vyuzit pro pfimy dojezd ke garazim.

Automatické hlaseni poruch vytaht je dvoji : v ptipadé, ze by doslo k ,,uviznuti osoby* ve
vytahu béhem jizdy je mozno pouzit tlacitka v kabiné — navod k obsluze je soucasti vybaveni
kabiny — které jednak akusticky upozorni na poruchu ostatni uzivatele, jednak pres GSM branu
umozni telefonické spojeni s dispecinkem servisu vytaht — spolec¢nosti OTIS a.s.. Nezavisle je
zaroven aktivovano hlaseni na telefon spravce objektu.

Upozornéni: Vnitini prostor kabiny je z davodu ochrany pfi pocate¢nim zatézujicim

provozu (st¢hovani) od dodavatele opatfen provizorni ochranou, ktera bude koncem roku 2003
odstranéna. Dbejte pokynii vyrobce k obsluze vytahua. V ptipadé pfetizeni se aktivuje akustickd
signalizace a vytah nejede. Je zakazano jakymkoliv zptisobem omezovat zavirani dvetfnich kiidel
pii st¢hovani, pfipadné zavady nelze uznat jako zarucni.

Stéhovani bytového zafizeni je povoleno pouze ve vytazich k tomu urcenych, .

nakladnich !

Kapitola 2/6 — Systém dalkové kontroly objektu

Zasadni funkeni celky jsou prostfednictvim GSM brany kontrolovany a jejich ptipadné

poruchy hlaseny spravé objektu. Kromé jiz citovanych vytaht jsou kontrolovany funkce uzavieni
pozarnich klapek, vytapéni a vzduchotechniky garazi (,, VZT).

Kapitola 2/7 — Likvidace domovniho odpadu

K ukladani domovniho odpadu slouzi kontejnery instalované u vjezda do garazi. Prislusna
odborna firma provadi sbér domovniho odpadu, zpravidla tfikrat za tyden. Poplatek za sbér,
odvoz, tfidéni a likvidaci domovniho odpadu je stanoven podle pfislusného provadéciho
pfedpisu a bude spravcem vyuctovan jednotlivym majitelam.

Upozornéni : Vyzyvame timto majitele k dodrzovani obecnych zasad pfi likvidaci

domovniho odpadu. Zvlasté v pocatecnim obdobi pii st¢thovani v objektech vznikaji v raznych
zakoutich nefizené skladky obalu kartont apod., které velmi rychle pfertustaji v tézko fesitelny
problém.

Kapitola 2/8 — Instalované protipoZarni zarizeni

Zakladni funkci plni pozarné chranéné Gnikové cesty — chodby a schodisté (,, CHUC®). Je
zakazano zamykat vSechny dvere oddélujici jednotlivé poZarni iseky. Toto nartizeni se
tyka vstupnich dveri, dveri délicich stén ve vestibulu v pfizemi a vSech dvefi vedoucich do
garazi pod objektem. Smér uniku je vyznacen zelenymi Sipkami na sténach. Osvétleni zajist'uji
nouzova osvétlovaci télesa, doplnéna rovnéz Sipkami sméru uniku, ktera svitf dalsi cca 4 hodiny
po vypnuti el. proudu.

Systém nezavislého pretlakového vétrani CHUC zajist'uji VZT ventilatory na stfese objektu
doplnéné automaticky ovladanymi vétracimi Colt klapkami v nejvyssich podlazich. V pripadé
POZaru jsou tato zafizeni aktivoviana pomoci automatickych cidel na podlazich nebo manualné —
po rozbit{ ochranného sklicka na cervené oznacenych pozarnich tlacitkach — zmacknéte ovladaci



knoflik.

Pozarni useky v garazich pod objektem jsou vzajemné oddéleny systémem poZarnich vrat,
které se uzaviraji v pfipad¢ pozaru automaticky nebo rucné pomoci spinace u dvefi.
Neuzavirejte tyto vrata bez vaznych duvedi. Pokud vsak k takovému piipadu dojde, vrata lze
otevfit tlakem v podélném sméru az dosahnou koncové polohy.

Soudasti protipozarnich zafizeni jsou rovnéz hasici pFistroje a hydranty s hadicemi.
Kontrolujte laskavé vizualné jejich umisténi a v piipad¢, ze zjistite jejich poskozeni ¢i odcizen,
ithned kontaktujte spravu objektu. Navod na pouziti je soucasti téchto zafizeni. Nepodcenujte
funkci téchto zafizeni prvnfho zasahu, pfi vzniku pozaru muzete jejich vhodnym pouzitim
zabranit vzniku vétsich skod.

Veskera vyse uvedena zatizeni podléhaji systému pravidelnych kontrol a revizi, které je
spravce objektu povinen zajistit.

Kapitola 3 — Kuchyniské linky a dodate¢né upravy v bytovych jednotkach
UPOZORNENI: MontiZ kuchyiiské linky, je dle kolaudaéniho rozhodnuti nezbytnou
podminkou uzivani bytové jednotky!

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni upravy a rekonstrukce své
bytové jednotky podle svého pfani za podminky dodrzeni platnych provadécich predpisi a
stavebnich norem. Rozsah Uprav je nutno posoudit z hlediska zak. ¢. 50/1976 Sb., Stavebniho
zakona. Ve specifikovanych piipadech je nutno zadat o vydani stavebnfho povoleni ¢i podat na
piislusny stavebni dfad oznameni. Spolecenstvi vlastniku je v téchto pfipadech tcastnikem
stavebniho fizeni a doporucujeme Vam Vas zamér predem projednat se zastupci Spolecenstvi
vlastniku.

Pokud prace, jejichz provadéni planujete, vyzaduji Gpravy technické infrastruktury v ramci
spole¢ného vlastnictvi prostor Vasi budovy (majetek ktery neni ve Vasem vylu¢ném vlastnictvi),
musite si zajistit u spravce objektu, popf. Spolecenstvi vlastnika souhlas s provedenim téchto
praci.

Kazdy z Vas si bude po pfevzeti bytu zajist’ovat dodavku a montaz kuchynské linky.
Doporucujeme Vam obratit se na autorizovaného prodejce a projednat s nim i upravy rozvodu
vody, elektfiny, odpadu VZT. Vétsina podminek jiz byla specifikovana v pfedchozim textu, pro
ptehlednost je zrekapitulujeme na ptikladu kuchynské linky :

- jsou zakazany zasahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyva,

ze dotazeni rozvodu siti ke spotfebi¢tim a zafizenim je mozno pouze v montaznim

prostoru za kuchynskou linkou

- zavésend skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materialt, které garantované

zarudi unosnost dle stén, do kterych jsou kotveny (viz. kap. 1/1 konstrukéni systém) a

jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni pticky tj. 0.40 kN/bm

- je nutno respektovat ochranna pasma rozvodu elektro, vSechny zasahy do

elektrorozvodt podléhaji vydani nové revizni zpravy

- nov¢ instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkouseny. V

ptipadé jejich selhani hrozi riziko skod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na

jednotkach sousednich !

- napojen{ digestofe, ktera musi byt opatfena zpétnou klapkou, provést pomoci ohebné
nehoflavé Sono roury v délce min. 500 mm, ¢i jiného materialu zabranujiciho pfenosu

ohne¢ a hluku ze sousedni jednotky

Nasledujici prace, upravy, opravy a udrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pfed
provadénim ohlaseny spravci objektu :

- opravy, odstraniovani a zmény obkladu v koupelné, aby se zabranilo poskozeni izolace



proti vodé

- zmény vchodovych dvefi do bytu ( s vyjimkou doplikovych zamku )

- veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢i elektrickymi
instalacemi

- vesSkeré prace souvisejici s exteriérem objektu

Provadéni schvalenych stavebnich praci uvnitf jednotek a spole¢nych prostor budovy je
povoleno od pondéli do patku v dobé od 8.00 do 19.00 hod.

Prace provadéné dodavateli majitelti jednotlivych jednotek podléhaji zaruce téchto dodavatelt
a dotcené konstrukce jsou timto vyclenény z celkové zaruky na dilo, poskytované nasi
spole¢nosti.

Prejeme Vam klidné a ni¢im nerusené uzivani Vasi bytové jednotky.

V Praze dne 31. ffjna 2003

Za FINEP & partners, a.s. :

Ing. Tomas Zanck Ing. Pavel Rejchrt

technicky feditel obchodni feditel

clen pfedstavenstva clen pfedstavenstva
Za FINEP Barrandov Kk.s.:

Ing. Michal Kocian Thomas Samii
prokurista prokurista



